ROMANIA
JUDETUL BACAU
COMUNA PRAJESTI
TELEFON -0234222240/FAX: 0234/222242
e-mail: primari@ajesti@yahog\com

NR. 88 DIN 21 noiembrie 2019
privind inchirierea unui spatiu din imobilul situat in localitatea Prijesti, com. Préjesti, judetul Baciu,
aflat in domeniul public al comunei Préjesti, respectiv in cladirea Gréadinitei cu program normal din
com. Préjesti, jud. Baciu pentru amenajare farmacie

Consiliul Local al comunei Prajesti, jud. Bacau intrunit in sedinta ordinara din data de 21 noiembrie 2019
Avand in vedere prevederile:

— art. 120 si art. 121 alin. (1) si (2) din Constitutia Romaniei, republicati;

— art. 8 5i 9 din Carta European3 a autonomiei locale, adoptati la Strasbourg la 15 octombrie 1985, ratificati
prin Legea nr. 199/1997;

— art. 7 alin. (2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicati, cu modificirile si completirile
ulterioare,

— art. 20 si 21 din Legea cadru a descentralizirii nr. 195/2006 actualizati, cu modificirile si completirile
ulterioare;

— art. 7 alin. (1) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionals in administratia publica, republicata,
cu modificérile §i completirile ulterioare '

—  Legii nr. 24/2000, privind normele de tehnica legislativa pentru eleborarea actelor normative, republicata cu
modificarile si completarile ulterioare

— art.14, art.15 si art.16 din Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia,cu
modificérile ulterioare;

Luénd in considerare:

- Referatul nr. 6433 DIN 30 octombrie 2019 al Compartimentului de specialitate din cadrul aparatului de
specialitate al primarului comunei Prajesti;

- Expunerea de motive a primarului comunei Prajesti, judetul Bacau nr. 6434 din 30 octombrie 201 9

- Raportul de avizare al Comisiilor de specialitate al Consiliului Local Prajesti

In temeiul prevederilor art. 108 lit. e”, 129 alin. (2) lit. ”c”, alin. (6) lit. ”a”, art. 139 alin (3) lit. *g”
siale art. 196 alin. (1) lit. ”a” din O.U. G nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

HOTARASTE :

Art.1.Se aproba inchirierea unui spafiu in suprafata de 20 mp din imobilul situat in localitatea Prajesti,
com. Préjesti, judetul Bacau, aflat in domeniul public al comunei Préjesti, respectiv in cladirea Gradinitei cu
program normal din com. Préjesti, jud. Baciu, pentru amenajare farmacie.

Art.2.Se aproba Regulamentul de inchiriere a spaiului prevazut la art.1 din prezenta hotarare, aflat in
administrarea Consiliului Local al comune; Prijesti , in forma prezentati in anexa nr.1, parte integranti din
prezenta hotarare.

Art.3. Preful de pornire al licitatiei pentru spatiul prevazut mai sus este de 1 (unu) lei mp/luni .

Art.4.Termenul de inchiriere al spafiului ce face obiectul prezentei hotirari este de 24 luni .

comisia de licitatie.
Art. 6 Prezenta Hotarare abrogd Hotdrdrea Consiliului Local Priajesti nr. 53 din 3 iunie 2019, privind
privind inchirierea unui spatiu din imobilul situat n localitatea Praj esti, com. Prajesti, judetul Baciu,
aflat in domeniul public al comunei Préjesti, respectiv in cladirea Gradinitei cu program normal din
com. Préjesti, jud. Bac#u pentru amenajare farmacie
Art.7. Secretarul comunei Prajesti va comugi
Prefectului Judetului Bacau, compartimentul
primariei si pe pagina de internet a instituti
Presedinte de Sedinta R
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Anexanr.l la HCL PRAJESTI nr. 88/21.11.2019

DOCUMENTATIE

PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIEI
PUBLICE PENTRU INCHIRIEREA UNUT SPATIU DIN IMOBIL

( I UL SITUAT
IN LOCALITATEA PRAJESTI, COM. PRAJESTIL, J UDETUL BACAU, AFLAT

IN DOMENI_'UL PUBLIC AL COMUNE]I PRAJESTI, RESPECTIY iN
CLADIREA GRADIN ITEI CUPROGRAM NORMAL DIN COM. PRAJESTI,
JUD. BACAU PENTRU AMENAJARE FARMACIE



SECTIUNEA I
INFORMATII GENERALE

1.OBIECTUL LICITATIEI:

Inchirierea unuj spatiu din imobilul situat in localitatea Prajesti, com. Prijesti, judetul Baciu,
aflat in domeniul public al comune;j Préjesti, respectiv in cladirea Gradinitei cu program normal din
com. Prajesti, jud. Baciu pentru amenajare farmacie.
2.FORMA DE LICITATIE:

Licitatiei publici cu adjudecare la cel mai mare pret oferit.
3.ORGANIZATORUL LICITATIEI:
Priméria comune;j Prajesti
Sediul:Localitatea Prajesti, comuna Prijesti, judetul Baciu telefon/fax :
0234222240/0234222242, CUI: 17538340

4BAZA LEGALAA:

Ordonanta de Urgenti a Guvernului Romaniei nr.57/2019 privind Codul administrativ
Legea nr.213/1998 privind proprietatea publics gi regimul juridic al acesteia,
actualizatd, cu modificarile ulterioare

Prevederile art. 1410-1453, art. 1470-1490 din Codul Civil

ART. 1 (1) Prezentul regulament stabileste modalitatea de inchiriere g spatiului din imobilul
situat in localitatea Prj esti aflat in domeniul public al comunei Prijesti.
ART. 2 (1) Inchirierea spafiului se realizeazi in baza unui contract incheiat cu persoana fizici
ori juridica sau cu asocierea de persoane fizice sau juridice, conform prezentului regulament.

comuna, fari a fi obligati sa Isi legalizeze din punct de vedere formal asocierea.

(3) In cazul in care oferta comuni este declarati céstigatoare, titularul dreptului de proprietate are
obligatia de a solicita ca asocierea s fie incheiatd si semnati in forma autentica inainte de data
semndrii contractului,

(4) La licitatie pot participa persoanele care au intrat in posesia caietului de sarcini, au constituit
garantia de participare si care desfdsoara activitate in domeniul farmaceutic.

ART. 3 (1) Licitatia publici se va desfisura cu adjudecare la cel mai mare pret oferit,

(2) Pasul de licitatie in urcare va fi de 5% din pretul de pornire al licitatiei.

ART. 4 In sensul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmitoarele
semnificatii:
a) contract de inchiriere - contractul prin care o persoand, numiti locator, se obligi si asigure celeilalte
parti, numiti locatar, folosinta unui bun pentru o anumits perioads, in schimbul unuj pret, denumit
chirie;
b) bunuri imobile — spatiu in care se desfisoari activitate stomatologici
¢) inifierea procedurii de inchirjere — data publicarii invitatiei de participare in mass-media si pe site-ul
institutiei;
d) licitatie publici — procedura de atribuire a contractului de inchiriere in care titularul dreptului de
proprietate analizeazi si evalueazs ofertele depuse si stabilegte oferta castigitoare;
e) procedura de inchiriere — etapele ce trebuie parcurse de titularyl dreptului de administrare/proprietar
pentru incheierea contractului de inchiriere;
1) oferta — actul juridic prin care o persoani fizica, persoani juridics say asociere de persoane fizice



sau juridice isi manifesta vointa de a se angaja din punct de vedere juridic tntr-un contract de
inchiriere;
g) ofertant — orice persoana fizica, juridicd sau asociere de persoane fizice sau juridice, de drept privat

~ -

exprimate in zile sunt conform reglementarilor Coduluj de proceduri civila.
ART. 5 (1) Titularul dreptului de proprietate initiaz3 procedura de Inchiriere prin anunt publicat
pe sit-ul sicap-prod.e-licitatie.ro.
ART. 6 .(1) Documentatia de inchiriere contine in mod obligatoriu urmatoarele sectiuni :
a) caietul de sarcini;
b) propunerea de contract;
c¢) formulare si modele;

a) datele de identificare ale titularului dreptului de proprietate;
b) descrierea partii din imobil situat in localitatea Prajesti care face obiectul inchirierii;
¢) conditiile si regimul de exploatare a bunului inchiriat;

d) pretul minim de pornire a licitatiei, respectiv chiria minima;

¢) criteriul de atribuire utilizat, respectiy preful cel mai mare;

f) cerinele privind calificarea ofertantilor;

8) cuantumul garantiei de participare si cel al garantiei de buna executie contractuali;
h) destinatia bunurilor care fac obiectul inchirierii;

i) interdictia subinchirierii sau cesiondrii bunului;

J) durata inchirierii;

k) posibilitatea prelungirii duratei contractului de inchiriere pe bazi de act aditional;
1) facilititile suplimentare;

m) perioada de valabilitate a ofertei ;

n) reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor.

ART. 7. (1) Garantia de participare se constituie de citre ofertant in scopul protejérii titularului
dreptului de proprietate fafd de riscul unui eventual Comportament necorespunzitor al acestuia, pani la
termenul limitd de depunere a ofertei.

(2) Garantia de participare este obligatorie si se constituie in numerar, la casieria Primiriei
comunei Prijesti.

ART. 8.(1) Titularul dreptului de proprietate va publica pe sit-ul propriu intentia de a porni
procedura de licitatie si va cuprinde cel putin urmitoarele date:
a) denumirea si sediul titularuly; dreptului de proprietate;
b) obiectul si durata inchirierii;
¢) conditiile de participare:
d) cuantumul si forma garantiei de participare;
¢) data, adresa si ora limit3 de depunere a ofertelor, data si locul deschiderii acestora;
1) modul de obtinere a documentatiei de inchiriere.

(4) Documentatia de inchiriere se obtine prin ridicarea de citre cei interesati accesand sit-ul
sicap-prod.e-licitatie.ro.



(5) In cazul in care devine necesard prelungirea termenului de depunere a ofertei ca urmare a
unor modificari fata de informatiile deja publicate si incluse in documentatia de tnchiriere sau ca
urmare a apartiei unor motive obiective si justificate, titularu] dreptului de proprietate are dreptul de a
prelungi termenul de depunere a ofertei.

(6) Oferta se elaboreaza in conformitate cu prevederile din documentatia de inchiriere si
trebuie sa cuprinda detaliat toate conditiile previzute in caietul de sarcini, s fie complets, ferma, reald
si serioasa. Oferta si toate formularele depuse se semneaza in original si dup3 caz se stampileazi pe
fiecare pagin.

(7) Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si alte documente care se impun prin
procedura de inchiriere, se transmit in scris catre titularul dreptului de proprietate,

(8) Orice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii, respectiv in momentul
primirii.

(9) Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmatoarele modalitii :
(a) prin postd (cu confirmare de primire, dupi caz);
(b) prin fax , cu confirmare de primire;
(¢) prin combinatia celor prevazute la literele (a) — (b).
Titularul dreptului de proprietate are dreptul de a impune in documentatia de inchiriere, modalitatile

solicitate de catre acesta.
ART. 9. (1) Ofertele depuse se analizeazi si se evalueazi de citre o comisie, numiti in acest

scop prin dispozitia Primarului comune; Préjesti, denumiti in continuare comisia de evaluare.

(2) Comisia de evaluare este formata dintr-un numir de 5 membri, dintre care un secretar si un
presedinte .

(3) Atributiile comisiei de evaluare sunt:
a) verificarea Indeplinirii conditiilor de participare de citre ofertanti, inclusiv a termenuluj in care
ofertele au fost depuse;
b) deschiderea ofertelor;
¢) stabilirea ofertelor inacceptabile sau neconforme si a motivelor care stau la baza respingerii
acestora;
d) verificarea ofertei in corelafie cu cerintele caietului de sarcini;
¢) intocmirea procesului-verbal prin care se stabileste oferta céstigatoare;
1) in cazuri justificate, elaborarea unei propuneri de anulare a licitatiei.

(c) a fost depusi de un ofertant care nu indeplineste una sau maj multe dintre cerintele de calificare
stabilite prin documentatia de inchiriere ;
(d) ofertantul nu desfisoari activitate medicald in domeniul farmaceutic,

(5) Oferta este considerats neconforma in urmatoarele situatii :
(a) nu satisface In mod corespunzator cerintele caietului de sarcini; °
(b) contine propuneri de modificare a clauzelor contractuale stabilite de titulary] dreptului de
proprietate care sunt dezavantajoase pentru acesta, iar ofertantul nu accepta renuntarea la clauzele
respective,

iau numai cu votu] majoritatii acestora,
(7) Se vor lua in considerare ofertele depuse de ofertanti pani la data si ora limita stabilite pentru

ART.10.(1) Decizia comisiej de evaluare cu privire la oferta céstigitoare se consemneazi in
procesul verbal de evaluare g ofertelor. Procesul verbal va contine urmatoarele informatii :
(a) denumirea si sediul titularu] dreptului de proprietate;
(b) obiectul contractului de inchiriere ;
(¢) denumirea (numele) ofertantilor ;
(d) pretul de pornire al licitatiei:



(e)denumirea (numele) ofertantilor respinsi i motivele care au stat la baza acestei decizii ;
() modificarile si retragerile de oferte ;
() denumirea ofertantilor a ciror oferts a fost declarata castigitoare ;
(h) clasamentul in functie de pretul ofertat ;
(1) daca este cazul, justificarea hotirarii de anulare a procedurii ;
(j) orice alte preciziri pe care comisia de evaluare le consider necesare.
(2) Procesul-verbal se semneazi de citre membrii comisiei si de catre ofertanti/ reprezentantii
ofertantilor si care se legitimeaz cu buleti n/carte de identitate sau Imputernicire/delegatie, dupa caz.
(3) Dupa anuntarea verbali a castigatorului de citre presedintele comisiei de licitatie, licitatia se
declara inchisa.

ART. 11 (1) Licitatia se poate desfdsura in situatia in care pana la data limita de depunere a
ofertelor au fost depuse cel putin doua oferte corespunzitoare. in caz contrar licitatia se repetd dupi 7
zile lucritoare, in aceleagi conditii.

(2) Daca dupi reluarea licitaiei existd depusi o si ngurd ofertd corespunzitoare, chiria se
stabileste de comun acord, firs a putea fi mai mica decit pretul de pornire al licitatiei.

ART. 12 Rezultatul licitatiei se publici pe site-ul Primariei comunei Prajesti si pe sit-ul sicap-
prod.e-licitatie.ro.

ART. 13. (1) Orice ofertant care a participat la licitatie poate formula, in scris, o contestatie, 1n
termen de 5 zile lucritoare, calculate de la data publicarii rezultatului licitatiei si care se depune la
registratura Primériei comunei Priajesti.

(2) Solutionarea contestatiilor se face in termen de maximum 5 zile lucratoare de la data
Inregistrarii de cétre o comisie constituits in acest scop prin dispozitia primarului, iar rezultatul se
comunici In scris celor in cauza.

(3) Din comisia de solutionare a contestatiilor nu pot face parte persoanele care au analizat gi
au evaluat ofertele.

4) In situatia in care comisia de solutionare a contestatiilor constati justetea
contestatiei/contestatiilor, Primarul dispune, la propunerea presedintelui Comisiei, fie repetarea
procedurii, fie adjudecarea licitatiei de catre participantul care a oferit pretul imediat inferior.,

ART. 14 Dupa implinirea termenului de contestare sau dupa solutionarea irevocabili a

ART. 15 Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul de inchiriere in termen de
5 zile lucratoare de la implinirea termenuluj de contestare sau dupi solutionarea irevocabili a
contestatiei (dupa caz), atrage retinerea garantiei de participare la licitatie.

ART. 16 In situatia in care ofertantul declarat castigator refuzi incheierea contractului de
inchiriere in forma propusa prin documentia de Inchiriere si/sau acceptati de proprietar sau daci nu se

- A ~

ART. 17 Contractul de inchiriere va cuprinde prevederile din Contractu] — Cadru si alte clauze din
Caietul de sarcini, £ird si contravini obiectivelor inchirierii. ' '

ART. 18 .Pani la data incheierii contractului de inchiriere, castigitorul licitatiei va face dovada
constituirii garantiei pentru buni executie a contractului, in lei, in cuantum de 3 ori valoarea chiriei
lunare stabilitd in urma licitafiei, valabili pe durata contractului de inchiriere. Garantia de buna
executie este obligatorie i se constituie in numerar, la casieria Primariei comunej Préjesti .

ART. 19.Ofertantul isi asuma raspunderea exclusivi pentry legalitatea i autenticitatea tuturor

documentelor prezentate in original gi/sau copie.

ART. 20.Modelul cadru al contractului de inchiriere este cel previzut in anexa nr. 2 la prezentul

regulament.
Anexa 1 - Caiet de sarcini
Anexa 2 - Contract inchiriere

Presedinte de Sedinta .
Cimpoesu Geaninj

Contrasemneazﬁ, Secretar general U.A.T,
Pletosu-Halungescu Constantin
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Anexa nr. 1 la Regulament aprobat prin HCL Prajesti nr. 88/2019
APROBAT

PRIMAR,
Jicu Petre — Damian

PRIMARIA COMUNEI PRAJESTI
Sat Prdjesti, Comuna Prajesti, Judetul Baciu

INCHIRIEREA SPATIULUI SITUAT N
LOCALITATEA PRAJESTL, COMUNA PRAJESTI
JUDETUL BACAU

CAIET DE SARCINI
privind inchirierea spatiului prin licitatie publicii — farmacie COD CAEN 4773 , situat in Comuna
Prijesti, sat Prijesti in vederea utilizirii pentru farmacie umana -

1.INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERI]
1.1. SPATIUL PROPUS PENTRU REALIZAREA OBIECTIVULUI

Spatiul propus pentru realizarea obiectivului este proprietatea publici a Comunei Prajesti,
evidentiat in CF nr. 61489 si are o suprafata desfigurata de 363 mp fiind cuprins in Inventarul bunurilor
ce apartin domeniului public al comunei Prajesti la poz. nr. 63,

Cladire — regim de inaltime parter, construita din zidarie si acoperita cu tabla, va fi inchiriat prin
licitatie publica, oferindu-se o suprafata de 20.00 mp, pentru prestarea serviciilor, conform Hotirarii de
Consiliul Local al Comunei Prijesti nr. ' ' '

Spatiul supus inchirierii este situati in Comuna Préjesti, satul Prijesti, Judetul Bacau - avand limitele
urmatoare:

N — Scoald Gh. Avramescu S ~ Dispensarul Uman V- Teren Sport E —DJ 207D

1.2. Destinatia bunurilor ce fac obiectul inchirierii

Spatiul alocat inchirierii va fi folosit pentru farmacie. Chiriasul are obligatia de a respecta
legislatia in vigoare pentru farmacii
1.3.  Conditii de exploatare a chiriei si obiective de ordin economic, social, medical urmairite de citre
proprietar privind exploatarea eficace a bunului ce face obiectul chiriei.



Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social ce impun inchirierea spatiului, sunt
urmdtoarele:

- administrarea eficienti a domeniului public al Comunei Prajesti prin atragerea de venituri suplimentare
la bugetul local ;

- oportunitatea investitiei este dati si de posibilitatea de a continua consultarea pacientilor si de o
deservire mai civilizati a bolnavilor. Chiriasul (castigatorul licitatiei) poarta Intreaga responsabilitate
pentru respectarea prevederilor legale in domeniul protectiei mediului, si legislatia sanitar veterinars si
siguranta alimentelor. Chiriasul va obtine toate autorizatiile previzute de legislatia in vigoare.
Proprietarul obliga chiriasul si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenti a
bunurilor ce fac obiectul inchirierii, potrivit obiectivelor stabilite.

- modernizarea actualului dispensar uman precum si a spatiului destinat farmaciei

Chiriasul este obligat si efectueze investitiile necesare functiondrii farmaciei umane.

2.Conditii generale ale inchirierii

2.1. Regimul bunurilor utilizate de chirias in derularea inchierii spatiului.

Calitatea de chirias poate avea orice persoana fizicd sau juridici romani.

Chiriasul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rispunderea sa, bunul proprietate
publica.

Chiriasul este obligat s3 exploateze in mod direct bunul care face obiectul chiriei, care reprezinti
bunul de retur care va reveni de plin drept, gratuit si liber de orice sarcini, proprietarului, la expirarea
contractului de inchiriere.

Bunurile care constituie proprietatea UAT-ului vor fi administrate si exploatate de chirias in
conformitate cu prevederile contractului de inchiriere, acestea rimanand proprietatea proprietarului i
urmand a fi restituite la data expirarii / incetarii contractului de inchiriere; acestea constituie bunuri de
retur si revin de drept proprietarului, gratuit si libere de orice sarcini; in aceasta categorie intri si bunurile
ce au rezultat din investitiile previzute in contractul de inchiriere precum si bunurile rezultate din
investitii si moderniziri efectuate de chirias fir3 aprobarea proprietarului.

Bunurile proprii, care apartin chiriasul (cu exceptia celor realizate din investitii si moderniziri
efectuate fird aprobarea proprietarului) rimén in proprietatea chiriasului, acesta putand dispune de ele
oricum doreste.

2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare: Chiriasul poarta
intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in domeniul protectiei mediului

2.3. Obligativitatea asigurarii exploatirii in regim de continuitate si permanenti: Chiriasul este obligat si
asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanent a bunurilor proprietate publica ce
fac obiectul inchirierii, potrivit obiectivelor stabilite de cétre proprietar.

2.4. Interdictia subinchirierii bunului /posibilitatea _subinchirierii, dupi caz: Chiriasul nu_poate
subinchiria spatiul ce face obiectul chiriei.

2.5. Durata Inchirierii

Durata contractului va fi de 24 luni, incepand cu data predarii-primirii obiectivului consemnati in
procesul verbal.
2.6. Redeventa minimi si modul de calcul al acesteia

Nivelul minim al redeventei de la care se porneste licitatia este de 1 (unu) lei /mp./lund pentru
spatiul alocat farmaciei, respectiv 20,00 mp.



Redeventa obtinuti se face venit 1a bugetul local.

Chiriasul se obligd si achite impozitul pe clidiri pentru spatiul inchiriat potrivit prevederilor
legale in vigoare.

Redeventa anuali va fi indexati functie de indicele de inflatie comunicat de Comisia Nationala de
Statistica.

Intérzierile Ia plati redeventei se vor sanctiona cu penalititi conform prevederilor legale, inscrise
si in contractul de inchiriere.
2.8. Conditiile speciale impuse de natura bunului ce face obiectul chiriei
2.8.1. Protejarea secretului de stat
Nu este cazul.
2.8.2. Materiale cu regim special
Nu este cazul.
2.8.3. Conditii de sigurant3 in exploatare

valoare a patrimoniului cultural national, dupi caz,

Chiriasul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunulyi inchiriat privind folosirea si
conservarea patrimoniului

2.8.5. Protectia mediului

Chiriasul poarts intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in domeniul protectiei
mediului.

2.8.6. Protectia muncii

Chiriasul are intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiei in vigoare cu privire la
protectia muncii.

2.8.7. Alte conditii impuse

Chiriasul are intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiei in vigoare cu privire.

3. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sd le indeplineasci ofertele
Participantii NU trebuie sa se regdseascd in situatiile previzute la art. 164, 165 si 167 din Legea
nr.98/2016. Operatorul economic va completa cerinta corespunzitoare in formularul DUAE, cu informatii

din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice atrage excluderea ofertantului din procedura aplicata
pentru atribuirea contractului de achizitie publica. Documentele justificative care probeaza indeplinirea
celor asumate prin completarea formularului DUAE trebuie prezentate, DOAR LA SOLICITAREA
AUTORITATII CONTRACTANTE,

Ofertele se redacteazi in limba roména.

Ofertantii transmit online documentatie

Instructiunile privind modul de elaborare §i prezentare a ofertelor se elaboreazi conform

4. Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere

masura in care pértile nu convin. in scris, prelungirea acestuia in conditiile previzute de lege. In cazul
prelungirii contractului de inchiriere, acesta se deruleazi in conditiile stabilite initial,

Contractul de inchiriere inceteaz in urmatoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite n contractul de inchiriere;
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unei despagubiri.
d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre proprietar, prin reziliere de citre chirias, cu
plata unei despagubiri in sarcina proprietarului:
e) la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majora, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilititii obiective a
chiriasul de a-1 exploata, prin renuntare, fira plata unei despagubiri;
f) alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, fira a aduce atingere cauzelor si conditiilor
reglementate de lege.

La incetarea, din orice cauza, a contractului de inchiriere, bunurile ce au fost utilizate de chirias in
derularea inchirierii vor fi repartizate dupa cum urmeazi:
a) Bunuri de retur sunt bunurile care ay facut obiectul chiriei.
b) bunurile proprii: ale chiriasului.

5. Forma licitatiei
Forma de licitatie va fi: Licitatie Publica

6. Alte clauze

compensate de citre Consiliul Local Prijesti.

7. Dispozitii finale

Obtinerea tuturor avizelor si acordurilor pentru functionare cad in sarcina chiriasului.

Dacé din diferite motive licitatia se améni, se revocd sau se anuleazi, decizia de aménare,
revocare sau anulare nu poate fi atacats de ofertanti

Contractul de inchiriere va fj incheiat dupa implinirea unui termen de 5 zile calendaristice de la
data realizdrii comunicarii citre ofertanti despre deciziile referitoare la atribuirea contractului de chirie, in
scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

in cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului, inchirierea va fi
anulata, reludndu-se procedura de licitatie publica.

Presedinte de Sedinta ,
Cimpoesu Geanina

Contrasemneazé, Secretar general UAT,
Pletosu-Halungescu Constantin




Anexa nr. 2 la Regulament aprobat prin HCL Prajesti nr. 88/2019

CONTRACT de INCHIRIERE

-model-cadru-

pentru inchirierea unui spatiu din imobilul situat in localitatea Prajesti, aflat in
domeniul public al comunei Prijesti,pentru amenajare farmacie

CAP. 1
Partile contractante

1.1 Unitatea Administrativ Teritorialdi Comuna Prajesti , cu sediul in localitatea Prijesti , comuna
Préjesti, judetul Bacdu, cod fiscal 17538340, avAnd contul .............coooooiieeiesiii deschis la
Trezoreria Municipiului Baciu , reprezentatd legal dl. Jicu Petre Damian , in calitate de locator/proprietar,

si

1.2. D-nul/D-na......ccccoovurnurnn. domiciliat in .......... . CNP ............., reprezentantul legal al ........................ ;
cu sediul in ......... , inregistrat la Registrul unic al cabinetelor medicale ............ sub or. ......... din e ,
cod fiscal .............. din ............, avind contul deschis la ............, in calitate de locatar/chiriag,  au convenit

incheierea prezentului contract de inchiriere, cu respectarea urmatoarelor clauze:

CAP. 11
Obiectul contractului

ART.1
L.1. Obiectul contractului de inchiriere il constituie exploatarea spafiului din imobilul situat in
localitatea Prijesti , format din doud inciperi in suprafati totald de 20 mp , identificat conform schitei anexate,
care constituie anexa la contractul de inchiriere.
1.2. Predarea-primirea bunului inchiriat se va consemna in procesul-verbal de predare-primire, care va
fi semnat de partile contractante.
1.3. Este interzisa subinchirierea in tot sau in parte, unei terte persoane, a spatiului care face obiectul
prezentului contract de inchiriere.

CAP. 11
Scopul contractului

ART.2

2.1. Bunul imobil/spatiul inchiriat este dat in folosinta locatarului pentru desfasurarea de activititi
farmaceutice.

2.2 Locatorul/ Chiriagul nu are dréptul de a schimba destinatia spatiului pe toata durata inchirierii.

2.3.Desfagurarea de cétre chiriag i a altor activititi decat cele mentionate prin contract, fird acordul
scris al locatorului/ proprietarului, di dreptul acestuia si considere contractul de inchiriere reziliat de plin drept,
fard vreo altd formalitate i fard interventia instantei de judecats, clauza inteleasa de parti ca si pact comisoriu de
gradul IV.

CAP. 1V
Durata contractului

ART.3
3.1 Contractul se incheie pe o duratd de 24 luni, cu incepere de la data semnirii contractului.
3.2 La expirarea termenului, locatorul are dreptul fie si reinoiasca contractul, fie sd solicite predarea
spatiului cu toate amenajérile efectuate,fira a pretinde contravaloarea acestora.
3.3 Contractul de inchiriere se reinnoieste cu acordul locatorului, pentru o noud perioada de maximum 24
luni, prin act aditional, la cererea scrisi a locatarului, ficuti cu cel putin 30 de zile calendaristice inainte de
expirare, in situatia in care locatarul si-a indeplinit in totalitate obligatiile din contractul initial.



Anexa nr. 2 la Regulament aprobat prin HCL Prajesti nr. 88/2019

CONTRACT de INCHIRIERE

-model-cadru-

pentru inchirierea unui spatiu din imobilul situat in localitatea Prajesti, aflat in
domeniul public al comunei Prijesti,pentru amenajare farmacie

CAP. 1
Pirtile contractante

1.1 Unitatea Administrativ Teritoriald Comuna Prijesti , cu sediul in localitatea Prajesti , comuna
Prajesti, judetul Bacdu, cod fiscal 17538340, avind contul ................ccooiiii, deschis la
Trezoreria Municipiului Bacidu , reprezentatd legal dl. Jicu Petre Damian , in calitate de locator/proprietar,

si

1.2. D-nul/D-na.....c.ccceveriveannnne domiciliat in .......... ,CNP ............. , reprezentantul legal al .........ccccoverenss
cu sediul 1n ......... , inregistrat la Registrul unic al cabinetelor medicale ............ sub nr. ......... 3114 T —
cod fiscal .............. din ............ , avind contul deschis la ............ , in calitate de locatar/chirias, au convenit

incheierea prezentului contract de inchiriere, cu respectarea urmétoarelor clauze:

CAP.II
Obiectul contractului

ART.1
1.1. Obiectul contractului de inchiriere il constituie exploatarea spatiului din imobilul situat in
localitatea Prajesti , format din doud incdperi in suprafati totald de 20 mp , identificat conform schitei anexate,
care constituie anexa la contractul de inchiriere.
1.2. Predarea-primirea bunului inchiriat se va consemna in procesul-verbal de predare-primire, care va
fi semnat de partile contractante.
1.3. Este interzisd subinchirierea in tot sau in parte, unei terfe persoane, a spatiului care face obiectul
prezentului contract de inchiriere.

CAP. 111
Scopul contractului

ART. 2

2.1. Bunul imobil/spatiul inchiriat este dat in folosinta locatarului pentru desfagurarea de activitati
farmaceutice.

2.2 Locatorul/ Chiriagul nu are dreptul de a schimba destinatia spatiului pe toata durata inchirierii.

2.3.Desfagurarea de cétre chirias si a altor activitati decat cele mentionate prin contract, fira acordul
scris al locatorului/ proprietarului, dd dreptul acestuia sé considere contractul de inchiriere reziliat de plin drept,
fara vreo alta formalitate i fird interventia instantei de judecata, clauza inteleasa de pérti ca si pact comisoriu de
gradul IV.

CAP. 1V
Durata contractului

ART.3
3.1 Contractul se incheie pe o durati de 24 luni, cu incepere de la data semnarii contractului.
3.2 La expirarea termenului, locatorul are dreptul fie sd reinoiascd contractul, fie sd solicite predarea
spatiului cu toate amenajarile efectuate,fard a pretinde contravaloarea acestora.
3.3 Contractul de inchiriere se reinnoieste cu acordul locatorului, pentru o noua perioadd de maximum 24
luni, prin act aditional, la cererea scrisd a locatarului, facutd cu cel putin 30 de zile calendaristice inainte de
expirare, in situatia n care locatarul si-a indeplinit in totalitate obligatiile din contractul initial.
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i) sd raspunda integral pentru deteriordrile aduse spatiului de catre persoanele aduse de acesta in spatiu,
precum prepusii, vizitatorii etc.;

j) sa execute la timp si in conditii optime reparatiile de intretinere a spatiului inchiriat, inclusiv ale
instalatiilor accesorii acestuia care permit furnizarea utilitatilor pe cheltuiala sa.

k) sd suporte, pe toatd durata contractului, cheltuielile aferente utilititilor consumate pentru folosinta
spatiului inchiriat;

Din cazul incetarii contractului din orice motiv, si facd dovada faptului cd nu are restante citre
furnizorii de utilitati;

m) cheltuielile privind amenajarea spatiului in vederea obtinerii Autorizatiei Sanitare de Functionare a
cabinetului stomatologic, vor fi suportate in totalitate de chirias, neputind fi solicitatd preluarea acestora de
catre locator sau scaderea din cuantumul chiriei.

n) sd mentind destinatia spatiului, respectiv desfagurarea de activitati medicale stomatologice.

ART. 10

Garantia de buna executie,

(1) Locatarul/chiriagul are obligatia sd prezinte, la data incheierii contractului de inchiriere dovada
constituirii garantiei pentru bund executie a contractului, in lei, in cuantum de 3 ori valoarea chiriei lunare,
valabild pe durata contractului, pentru acoperirea obligatiilor neexecutate.

(2) Garantia de bunid executie se constituie prin depunere in numerar la casieria Primdriei comunei
Prijesti.

(3) Locatorul se obliga si elibereze garantia de participare, numai dupa ce executantul a facut dovada
constituirii garantiei de buna executie.

(4) Garantia de buni executie se retine:

- in cazul in care locatarul/chiriagul nu achitd contravaloarea chiriei, timp de 90 de zile;

- in cazul in care locatarul/chiriasul nu achitd integral contravaloarea facturilor pentru utilititi timp de
90 de zile, inclusiv eventualele penalitéti pentru neplata sau plata cu intarziere a acestora;

- in cazul in care la incheierea contractului, spatiul inchiriat este deteriorat din neglijenta sau din vina
locatarului .

(5) Locatorul are dreptul de a emite pretentii asupra garantiei de bund executie, oricand pe parcursul
indeplinirii contractului, in limita prejudiciului creat, in cazul in care locatarul nu isi indeplineste obligatiile
asumate prin contract. Anterior emiterii unei pretentii asupra garantiei de bund executie, locatorul are obligatia
de a notifica acest lucru locatarului, precizand totodata obligatiile care nu au fost respectate.

(6) Garantia de bund executie se restituie in termen de cel mult 60 de zile de la incetarea efectelor
prezentului contract de inchiriere, integral sau diminuatd cu valoarea retinerilor efectuate in conformitate cu
prevederile prezentului articol.

CAP. VII

Rispunderea contractuald, penalitiiti si daune-interese

ART. 11

In caz de neexecutare sau executare necorespunzitoare a oricireia dintre obligatiile locatarului,
locatorul are dreptul de a rezilia contractul de drept, fara notificare gi fara interventia instantelor de judecata.

ART. 12

Pentru, neplata chiriei 1in termenul prevdzut in contractul de inchiriere se va percepe o dobanda
penalizatoare in cuantum de 0,25 % din suma restantd, pentru fiecare zi de intirziere, pani la plata integrald a
acesteia.

ART. 13

Partea in culpd se obligd sa plateasca despdgubiri proportionale cu paguba suferitd de cealalti parte
pentru nerespectarea partiald sau totald ori pentru indeplinirea defectuoasa a clauzelor contractuale.

CAP. VIII

Rezilierea contractului

ART. 14

in cazul in care s-a depasit cu peste 90 de zile calendaristice, termenul de plati a chiriei si/sau a
contravalorii utilitdtilor sau in cazul nerespectarii oricireia dintre obligatiile contractuale asumate de locatar,
locatorul are dreptul de a rezilia contractul de drept, fard punere in intirziere, fard notificare si fird interventia
instantelor de judecata, locatarul pierzand garantia pentru buna executie si datorand eventuale daune-interese.

CAP.IX

Forta majora



ART. 15

Forta majora, exonereaza de raspundere partea care o invocd, in conditiile legii.

Partea care invocd forta majora este obligatd sa notifice celeilalte parti, in termen de 48 (patruzecisiopt)
ore, producerea evenimentului si si ia toate masurile posibile in vederea limitdrii consecintelor lui. Ulterior
acestui moment, partile sau un reprezentant al acestora vor confirma printr-un inscris realitatea si exactitatea
cauzei de fortd majora.

Daca in termen de 30 (treizeci) zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza, partile au
dreptul sid-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract, fird ca vreuna dintre ele sd pretindd daune-
interese.

CAP. X

Subinchirierea si cesiunea

ART. 16

Subinchirierea in tot sau in parte a bunului imobil inchiriat sau cesiunea contractului de inchiriere unui
tert este interzisa.

CAP. X1

Incetarea contractului

ART. 17

Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in prezentul contract, dacd pértile nu convin In scris prelungirea
acestuia, in conditiile prezentului contract;

b) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cétre locatar, prin reziliere unilaterald de citre
locator, cu plata unei despdgubiri in sarcina locatarului;
locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despégubiri;

d) locatarul poate denunta unilateral contractul de inchiriere pentru motive personale, notificand
locatorul cu 60 de zile inainte de data denuntarii;

e) schimbarea destinatiei spatiului in timpul deruldrii contractului atrage rezilierea de drept a acestuia;

f) in cazul in care, in mod nejustificat, pe parcursul deruldrii contractului, locatarul nu desfisoara
activitate medicala efectiva pe parcursul a trei luni consecutive.

ART. 18
La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteazi de drept, tacita relocatiune nu

opereazi, putind fi prelungit numai prin act aditional, cu acordul pértilor, in conditiile precizate in prezentul
contract.

CAP. XII
Litigii

ART. 19

(1) Partile contractuale vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabild, prin conciliere
directd, orice neintelegere sau disputd care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legiturd cu indeplinirea
contractului. Pentru rezolvarea litigiului pe cale amiabila, partile se vor sesiza in scris gi in termen de 7 zile
calendaristice de la data sesizarii, se vor intruni ih acest sens. ' ’

(2) Dacé dupa conciliere partile nu reusesc sa rezolve in mod amiabil divergentele contractuale apiarute,
pot solicita ca litigiul sd fie solutionat de cétre instantele judecétoresti competente.

CAP. XIII

Dispozitii finale

ART. 20

Legea aplicabild prezentului contract este legea romana.

ART. 21
Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional semnat de ambele parti.

ART. 22

(1) Orice comunicare infre parfi trebuie expediati la adresele mentionate in cap. I, prin posta
(recomandatd, cu confirmare de primire, dupd caz), prin curier sau prin fax, cu confirmarea expedierii acesteia.
In situatia in care comunicarea se face prin postd, aceasta va fi consideratd primitid la data mentionatd pe



AN R

(3) In cazul in care contractul inceteaza se obliga si predea bunul inchiriat la expirarea termenului si si
elibereze spatiul, in stare corespunzitoare,fird a pute emite pretentii financiare.

ART. 23

Documentele anexa la contract constituie parte integranta din acesta gi sunt urmitoarele:

1) Releveul spatiului inchiriat.

ART. 24

Prezentul contract de inchiriere s-a incheiat astizi ............... , In 2 (doud) exemplare originale, cite unul
pentru fiecare parte.

Locator, Locatar,

COMUNA PRAJESTI
Primar,
JICU PETRE DAMIAN

Vizat
Secretar comuna,
Pletosu Halungescu Constantin

Presedinte de Sedinta ,
Cimpoesu Geanina

%{W% |

Contrasemneazi, Secretar general U.A.T,
Pletosu-Halungescu Constantin
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